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Gtownym celem projektu jest przedstawienie wptywu
procesow globalizacji na przeksztatcenia
przestrzenno-funkcjonalne metropolii.

Szczegotowym celem projektu jest zbadanie czy i w
jaki sposob przeksztatcenia struktury przestrzenne;
Warszawy w wymiarze gospodarczym prowadzg do
ostabiania je] centralnego obszaru biznesowego, a
takze w jaki sposob nowe przestrzenie gospodarcze
funkcjonujg w skali ponadlokalne,.

>> porownanie centralnego i mokotowskiego

obszaru biznesowego A [
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Obszarow biznesu w przestrzeni
miasta

J. Garreau (1991) P. Hall (1999) M. Criekingen et al. (2007)
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wokot centrum handlowego lub - drugorzedny rdzen biznesowy - biznesowe — funkcje
skrzyzowania autostrad X ) r e zarzadcze (CBD, $ciste
* na surowym korzeniu briZﬁ(e:IS%l;fls /r\‘/\)/,ezvnz;[?zne centrum lub jego obrzeza)

”?;iin:]'g\lges grg?agfad\sl\}aw'e miasto brzegowe (inner edge - biznesowe — technologie i
Fz)ewnetrznejgstrefie obszaru city) branze kreatywne
: . nowoczesne parki biurowe na
« zewnetrzne miasto brzegowe ( .
metropolitalnego ¢ 9 obrzezach centrum, obszary

(outer edge city) poprzemystowe w $cistym

* w historycznym centrum . ; iasto b
peryferyjne miasto brzegowe centrum, np. nabrzeza)

oza rdzeniem ,uptowns” — :
grzekszta’rcenia w ° (outermost edge city)

. ; : : * kulturalne i handlowe
Z r nim i Ztwi C I'OZpI'OSZOI‘Ie . , .
Efar‘é‘éi ?:gntrur?\azscjg(\?vrrtove\/n). wyspecjalizowane skupiska AHEREANE GEIR0 E2nilli)
* masowej konsumpcji
(centrum, skrzyzowania na
przedmiesciach)

 edukacji i wiedzy (historyczne
centrum, parki naukowe poza
centrum)

* logistyczne (przedmiescia)
* W oparciu o miedzynarodowe
lotnisko



Porownanie metropolii Europejskich

Drugorzedne obszary biznesu (secondary business centres)

Miasto MNazwa obszaru Odlegtosc od centrum  Powierzchnia min m2  Miasto min m2  Udziat (%)
Warszawa Stuzewiec 55 1.2 h 261
Amsterdam  Zuidas 3.8 0.8 7 10.7
Faryz La Defense 8.5 3.0 30 10.0
Londyn Canary Whart 55 1.3 20 6.5
Kopenhaga Orestad 3.1 0&6* 12 54
Mediolan Forta Mova 2.3 0.3 12 28
Wieden Donau City 3.8 0.3 11 25
Madryt Cuatro Torres 6.7 0.3 15 1.7

* obszary zaplanowane (chocC nie zawsze inicjatywa powstania po stronie
wtadz publicznych)

 wieloletnie plany rozwoju

» doskonale skomunikowane z centrum i/lub lotniskiem ﬁ\nﬂwwm

* obszary wielofunkcyjne (biura, mieszkania, handel) EUROREG
X



Przyktady metropolii Europejskich
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Rozwoj powierzchni biurowej w
Warszawie — roczna podaz [m?]
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Lokalizacja powierzchni biurowej w
Warszawie
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Lokalizacja powierzchni biurowej w
Warszawie I h
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Skupiska obiektow biurowych w
2008 r.
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Wstepna aktualizacja

Powierzchnia biurowa na km? Wstepna inwentaryzacja i
geokodowanie 2016
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COB vs. MOB B

Centralny Obszar Biznesu

Powierzchnia biurowa'wzgledem
odlegtosci od srodka COB i MOB
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Przestrzenie kreatywne - trendy I l

* Dzielnice kultury / sztuki / rozrywki

* top-down (planned) vs. bottom-up (naturally
occurring)

* Obszary srodmiejskie
* Obszary poprzemystowe
* Wrazliwe na polityke lokalowg | mieszkaniowg
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Sektory kreatywne w Warszawie

Rysunek 16, Podmioty kreatywne na Mazowszu wedle brani i wielkosc zatrudnienia
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Wspoltpraca w sektorach

Rysunek 22, schemat wspodpracy w sektorze kreatywnym
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najwazniejszych sektorow/branz w aspekcie budowania inicjatyw klastrowych E U R 0 R E G



Przestrzenie kreatywne w Warszawie I l

« przestrzenie pracy / produkcji (wypierane na zewnatrz)

» przestrzenie konsumpcji / interakciji (koncentracja)

 polityka lokalowa: zasoby ZGN/ADK, program rewitalizacji
Pragi

e przestrzenie postindustrialne: presja deweloperow

 Istotne zjawiska: co-working, free-lancing, sieciowanie

« wartos¢ napedzana gustem (taste-driven economy) i stylem
Zycia

 istotne znaczenie estetyki i autentycznosci

adlr i
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Warszawa — wybrane przestrzenie
kreatywne

1) Przestrzenie muzyki
rozrywkowej
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Centra handlowe - trendy I l

« Generatory ruchu pieszego i kotowego

Specyficzny rytm dobowy — komplementarny wzgledem

miejsc pracy

 Podnoszg atrakcyjnosc lokalizacyjng (f. mieszkaniowe,
biurowe)

« Centra IV iV generacji — z powierzchniami biurowymi (np.
Ztote Tarasy, Blue City)

» Lokalizacja w miejskiej hierarchii osrodkow handlowych —
centrum vs obrzeza
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Powierzchnia najmu [m2]
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* 0k. 45 centrow w
obrebie obszaru
metropolitalnego

« 1,6 min m?2 GLA
(14% powierzchni
krajowej)

e przecietne
nasycenie (559 m?
GLA/1000 mieszk.;
Wroctaw 757,
Poznan - 753)

» brak catosciowej
strategii dot.
lokalizaciji
(uwarunkowania
prawne, dostepne
narzedzia)

kilornetry




« COB
« Ziote Tarasy: 2007 r., 66,0 tys. m?
* Arkadia: 2004 r., 112,2 tys. m2
« Kilif: 1999r., 17,8 tys. m2

Obszary biznesowe I l
1

- MOB
« Galeria Mokotow: 2000 r., 62,3 tys. m?

* rozbudowy: 2002, 20006, 2012
(tacznie o 14,3 tys. m?)

« Land: 1998 r., 15 tys. m?
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