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Koncepcja planu powiatu warszawskiego z 1929 r. wskazywala na celowos$¢

rozwoju osadnictwa wokol Warszawy w pasmach wyznaczonych trasami
kolejowymi
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Prognozowana liczba ludnosci na terenie WZM

O

Rozmieszczenie ludnosSci na obszarze WZM (w tys.)

Obszar 1970 = 1980 1990 docelowo
3000- i
WZM 2234 @ 2582 0 2650-2950
obszar centralny 1353 1600 @ 1975-2175 1650-1800

pasmo zachodnie 91 120 125-155 160-190
pasmo wschodnie 79 125 150-170 110-120
pasmo potud.- i
wschodnie o 65 70 SRl
pasmo poludniowe 35 45 65 300-350
osadnictwo

TrOZproszone 507 | 500 445 300-350
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Pasmo Polnocne — kierunki zagospodarowania
przestrzennego
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Prognozowane rozmieszczenie
ludnosci na obszarze WSW

Sektor Planowana w 1990 r.
liczba ludnosci w tys.

Centralny 1550

Polnocny 200

P6élnocno-Wschodni | 187

Poludniowo- 135
Wschodni

Poludniowy 129
Zachodni 339

P6lnocno-Zachodni 60

Razem 2600




Plan WSW okreslal granice terendéw rozwojowych.
W planie nie dostrzegano problemu rozwijajacej SlQ rozproszoneJ zabudowy




Ustalenia planu WSW

»koncentracje uslugowe w Modlinie oraz w Nowym Dworze
Mazowieckim i Legionowie.

»dzielnice przemystowe w Nowym Dworze i Wieliszewie
»Osiedla mieszkaniowe wielorodzinne.

Uruchomione inwestycje:

»Wodociag polnocny z ujeciem wody z Narwi i elektrownia
wodng w Debem, ukonczony w 1986 r.,

»Oczyszczalnia Sciekow ,,Czajka”, ukonczona w 1991 r.,
»dzielnica przemystowa z EC w Lajskach - gmina Wieliszew
»zaklady przemystowe w Nowym Dworze Maz.

»0d 1979 r. budowa osiedla w Tarchominie 1 Osiedla
Mlodych w Nowym Dworze Maz.



Inocnego wymuszaly zabudowe
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W studium mozliwo$ci rozwoju OMW w 1994 r. ukazano po raz pierwszy
problem rozproszonej zabudowy w strefie podstoleczne;.
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Czynniki wplywajace na zmiang struktury zagospodarowania
przestrzennego OMW:.

»Rozwd] motoryzacji 1| zmiana struktury przewozéw ludzi i
towarow.

»Gminy uzyskuja samodzielnos¢ 1 szerokie kompetencje w
planowaniu przestrzennym

»Iraci na znaczeniu gospodarczym strefa zywicielska Warszawy
»Podaz terenow budowlanych przewyzsza popyt

»7Zmienia si¢ system inwestowania, powstajg rozdrobnienie
przedsi¢biorstwa budowlane

»Malaje rola kolei w ksztaltowaniu uktadéw osadniczych
»arastajg procesy dezurbanizacyjne - pasmowo-weztowa
struktura przestrzenna aglomeracji traci czytelnos¢



Decyzja Wojewody Warszawskiego objeto ok. 60% terytorium WSW ochrona
przyrody ikrajobrazu -

e .J b
it ” o f l x"
/U\\ { -;st £
«,._v\,f—i‘

- " '7/'//'/ ’/
/ ’/ /
I '// K ,,

///

-

(o> N & I N w N —




Obszary ochrony przyrody nie wstrzymatly procesu rozpraszama SIE; zabudowy
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Badane pie¢ gmin: Jablonna, Legionowo, Wieliszew, Nowy
Dwor Mazowiecki, Zakroczym

zajmuje powierzchnie 28427 ha, z tego jest:
*45% uzytkow rolnych,
*18% lasow, zieleni nieurzadzonej i wod otwartych,
*36% innych gruntow,
w tym znakomitg wiekszoS¢ stanowig tereny
zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci.

Ludno$¢ zamieszkala to terytorium lacznie liczy 117 660
mieszkancow.

Planowanych w 1975 r. 500 tys., a w 1987 r. liczby 200 tys.
mieszkancow nie osiggnieto i zapewne nigdy sie nie osiggnie,
mino ze planuje sie wylaczy¢ z upraw rolnych duzg czeSci
gruntow.



Przyczyny nieosiggniecia planowanego zaludnienia:
»Upadek centralnego sterowania gospodarkg i inwestycjami
»Brak inwestoréw, ktorzy mogliby podjac¢ sie wielkich zadan
budowlanych

>Zywiolowy rozwdj budownictwa jednorodzinnego
wznoszonego w systemie gospodarczym lub przez drobnych
inwestorow

»Opoznienia w modernizacji kolei i wstrzymanie budowy
metra

»Uruchomienie lotniska Modlin na terenach planowanego
miasta Modlin

»Utrzymujace sie rolnictwo na dobrych glebach gminy
Zakroczym

»Rozw6j budownictwa letniskowego w dolinach Narwi i
Wisly

»Nowe formy ochrony przyrody — obszary NATURA 2000.



W kontrascie do Pasma P6lnocnego obserwuje sie zywiolowy rozwoj Strefy
Poludniowej OMW;

W planie WSW zalozono, ze poludniowe pasmo rozwoju WZM nie powinno
by¢ pasmem rozwojowym. Planowano tu stabilng liczbe mieszkanncéw nie
przekraczajgca 129 tysiecy.

Powiat piaseczynski w 2011 r. liczyl ponad 166 tys. mieszkancow i jest
zaliczany do obszarow ktore maja szanse dalszego wzrostu ludno$ciowego
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Przyczyny, ktére spowodowaly wstrzymanie rozwoju pasma pénocnego sprzyjaty
rozwojowi poludniowej strefy OMW




Poludniowe rejony OMW

O

o Na koniec 2003 roku obszar zamieszkiwalo 157 tys. osob, z czego okolo 40% w
miastach.

o W latach 1988-2002 $redni przyrost ludnos$ci dla badanego obszaru wynosit 26%.

o Najszybciej proces rozrostu zabudowy postepuje na terenach polozonych blisko
Warszawy od 5 do 7 km od granicy stolicy.

o Nastepuje znaczny rozwo6j funkeji mieszkaniowej ksztaltujacej sie w oparciu o linie
transportowe.
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Rys. 7. Wzrost liczny ludnoéci w gminach Lesznowola i Piaseczno w latach 1995 — 2009 (opracowa-
nie wiasne na podstawie: http://www.stat.gov.pl/bdl/)




Atrakcyjny krajobraz i dobre powigzania drogowe sprzyjaly
rozprzestrzenianiu sie zabudowy w strefie poludniowej Warszawy
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Struktura przestrzenno-funkcjonalna zabudowy w powiecie piaseczynskim
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W studiach gmin podwarszawskich przewiduje sie dalszy znaczny przyrost
terenow zabudowy

7R e T e =5 56 oY | \EEREN
f . N = N oA £
| £ % = > '
| N 7os . 32

‘ L N e . !

~. - \Gm. Lesznowolg : e

usrowuia; Poke
% 0,27,

-y

A LY i y h"/\ ey, ¥

"V. ) = 4 - il G
Md_l - 11} ‘ ; ﬁ 2 V = N

E s “,‘,/ 4

fa)

. o
S| ;
7
A ~
=5 R
\
ir
o A
X Wala ™=, | i
. Golkowskg s 4
) o Stlec \
s Q.36
—
2 e
2 "
7
i

- 'Boczhowka
012




Studium zagospodarowania przestrzennego OMW
delimitacja obszaru
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Obszar Metropolitalny Warszawy, stan rozproszenia zabudowy 2011
wedlug Studium zagospodarowania przestrzennego OMW
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Pasma rozwojowe OMW o przemysiowa

Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

obszary intensywnego rozwoju funkeji ushugowych
oraz dekoncentracji ludnosci | deindustralizacji

obszary suburbanizacji

obszary o malym natgzeniu zmian




Z}o$liwi moéwig, ze jak urbanista pomyli sie o
100% to jeszcze mieSci sie w dopuszczalnej
granicy btedu
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Tendencje rozwojowe pasma polnocnego
Obszaru Metropolitalnego Warszawy
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