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Pytania badawcze

» Jakie byty spoteczno-ekonomiczne efekty programu
RNS (w tym wptyw na budownictwo mieszkaniowe)?

» Jakie byto zréznicowanie geograficzne kredytow
RNS?

o Jaki byt zwigzek pomiedzy doptatami do kredytow a
przystepnoscig mieszkan (w ujeciu przestrzennym)?



Zatozenia ,Rodziny na swoim”

Realizacja w latach 2007-2012.
Woczesniej: ulga odsetkowa (2002-2006)

Obecnie: brak instrumentow zachecajgcych do nabywania
mieszkan

Pomoc panstwa: 50% odsetek przez 8 lat
Kryteria:

e poczatkowo tylko rodziny (tj. matzenstwa lub osoby
samotnie wychowujgce dzieci), pozniej takze osoby samotne

 limity cen i powierzchni,
e brak limitow dochodu.
Kredytow udzielano w ztotowkach



Doptaty do kredytow — przeglad
literatury

Brak zaleznosci pomiedzy doptatami do kredytow a
odsetkiem wiascicieli mieszkan (Bourassa and Peng 2011,
Andrews and Sanchez 2011), wzgl. zaleznosc¢ negatywna
(Bourassa and Yin 2009)

Doptaty powodujg wzrost cen mieszkan (Berger et al.
2000)

Wyzsze oprocentowanie kredytow (Hanson 2012)

Wysokie koszty dla gorzej sytuowanych (Benchetrit and
Czamanski 2009)

Ale: zdaniem niektorych autorow spotecznie pozadane jest
promowanie wtasnosci mieszkan (Weicher 2000)



Dane | metody

. Zrbdta: Bank Gospodarstwa Krajowego, Gtéwny Urzad
Statystyczny, Zwigzek Bankow Polskich

 Podziat terytorialny: 18 miast wojewodzkich + 16 wojewodztw
 Metody

* Analiza przestrzenna (GIS)
e Korelacja statystyczna

 Nowa metoda obliczania dochodu gospodarstw domowych



60 000

50 000

40 000

30 000

Loans

20 000

10 000

0

Skala programu RNS

2007

2008

2009

2010

2011

2012

12 000

10 000

8 000

6 000

4 000

2000

0

Kredyty z doptatg jako % wszystkich kredytow (2012):

Catkowita wartos¢ kredytow z doptatg (2007-2012):
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,Rodzina na swoim” a budownictwo
mieszkaniowe
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2007/2008 - ,efekt oczekiwan” ?

Wiekszosc¢ kredytow z doptatg zostata udzielona dla transakcji na rynku wtornym



Kto wiecej skorzystat?

POPULATION LOANS VALUE

M Regional
capitals

M Rest of
country

18 stolic wojewoddztw stanowi okoto 1/5 ludnosci Polski
Mieszkancy miast wojewodzkich mieli 2x wiekszg szanse otrzymac doptate

Kredyty z doptatg w miastach wojewddzkich byty o 40% wieksze



Uczestnictwo w programie

Subsidized loans per
100,000 inhabitants

-400
-450
- 500
- 550
- 629

Share of loans:

. Regional capital

Rest of region




Wartosc¢ kredytow

Loan value per
1,000 inhabitants

:l less than 651

- 1,101 and more

Average loan value:

‘ 170
95

Values are in thousands PLN,
1EUR =ca. 4 PLN




PrzystepnosC mieszkan

Przystepnosc mieszkan — relacja pomiedzy poziomem
zamoznosci (dochodow) a kosztami mieszkaniowymi
(conf. Bogdon & Can 1997, Quigley & Raphael 2004)

Rozne metody pomiaru zamoznosci (w Polsce z reguty
wynagrodzenia)

Dane o dochodach gospodarstw domowych niedostepne
na tym poziomie dezagregacji przestrzennej

Alternatywa: obliczenie dochodow na podstawie udziatow
gmin w PIT



Formuta do obliczenia dochodu

Hi = PIT/ TR * HS * (1 + NTC)
PIT=MR/MS

gdzie:

PIT — catkowite przychody z PIT ptaconego przez mieszkancow,
MR — przychody gminy w podatku PIT,

MS — udziat gmin w PIT (0,4 lub 0,5)

TR — realna stopa podatkowa (0,15)

HS — wielkos¢ gospodarstwa domowego (2,5 lub 3 osoby),

NTC — parametr korygujgcy dochody nieopodatkowane (0.1 or 0.3).

Miesieczny dochdd gospodarstwa domowego: MHI = HI / 12



Co zmienia zastosowanie alternatywnej
miary dochodow?

HPI

B Regional capitals
m Rest of country
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WPI - wskazniki wynagrodzenie/cena m2 mieszkania



Avg. housing price
(PLN per sq.m.)
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1 EUR =ca. 4 PLN

Ceny mieszkan




Przystepnosc mieszkan

Household income/
housing price index
(HPI)

[|:| 0.8
04

|:| Regional capital
|:| Rest of region

If monthly household income
equals housing price per sq.m.
then HPI =1.

Higher HPl means more
affordable housing.




Korelacje

i . Household
oSG | wages | Household | Wagelhousite | incomeinousin
P P price index (HPI)
[1] [2] [3] [2] /1] [3]1/[1]

. C&R 0,44 0.26 0.33 -0.50 -0.26
ﬁ)‘;ss'd':fga R 0.20 0.11 0.47 20.07 0.33
P pitar= 2017 20,35 20,16 0,07 20,02
C&R 0.93 0.68 0.80 20,69 20,32

ﬂ:ﬁ;ﬂge loan g 0.75 0.57 0.55 2042 0.01
C 0,92 0,56 0,80 20,63 20,30
C&R 0,71 0,49 0,58 -0,64 20,32
:;;’ai':a“'ﬂ'ue Per 2 0.46 0.31 0,56 023 0.24
P C 043 0.12 0.39 20,41 20.17

Korelacje statystycznie istothe zaznaczono czcionkg bold.

C&R — miasta i wojewddztwa, 34 obserwacje
R- wojewodztwa, 16 obserwacji
C — miasta, 18 obserwacji




Korelacje

Household
income/housing
price index (HPI)

[31/11]
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Wojewodztwa: lepsza
przystepnos¢ mieszkan
= wiecej kredytow z
doptatg

Miasta: brak zaleznosci

Miasta: gorsza
przystepnos¢ mieszkan
= wyzsza wartosc¢
kredytu;

Wojewodztwa: brak
zaleznosci

W przypadku wojewoddztw, przystepnos¢ mieszkan wydaje sie by¢ zwigzana z
uczestnictwem w programie, a w przypadku miast wojewodzkich z wartoscig

Kredytu



Whioski

Mniej zamozne czesci Polski charakteryzowaty sie
nizszym uczestnictwem w programie RNS oraz nizszg
wartoscig kredytu

Znaczna czesc pomocy publicznej wykorzystana
zostata na zakup drogich mieszkan w najwiekszych
miastach

Czy zatem doptaty do kredytow sg dobrym sposobem
wydawania pieniedzy publicznych?

Warto rozwazyc¢ alternatywy, np. zachety do
oszczedzania, wsparcie dla budownictwa na wynajem,
wyjscie poza perspektywe najwiekszych miast.



Dziekuje za uwage!

Dr Adam Radzimski

Instytut Geografii Spoteczno-Ekonomicznej i Gospodarki
Przestrzenne;

Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu

E-mail:
adam.c.radzimski@gmail.com
adrad@amu.edu.pl
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