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Plan prezentacji I I

Centra handlowe — definicja i rodzaje
Centra handlowe w Polsce — tendencje rozwojowe

Polityka witadz publicznych wobec duzych obiektow
nandlowych

Doswiadczenia zagraniczne
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Polskie uwarunkowania prawne

Najwieksze polskie miasta wobec handlu

wielkopowierzchniowego vy
EUROREG



Centra handlowe I |

» Polska Rada Centrow Handlowych:

nieruchomos$c handlowa, ktora zostata
zaplanowana, zbudowana oraz jest zarzgdzana
Jako jeden podmiot handlowy, sktadajgcy sie ze
wspolnych czesci, o minimalnej powierzchni
najmu (GLA) 5000 m? oraz skfadajgcy sie z
minimum 10 sklepow.

Zroznicowana grupa obiektow...

Al i
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Hipermarket z galerig kilku sklepow

Wikimedia Commons

http://www.galeriehandlowe.pl



Nowoczesne centrum handlowo-
uslugowo rozrywkowe : vy
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Park handlowy czy centrum
wyprzedazowe

www.galerki.pl — = www.trojmiasto.pl

Najemcy w centrach wyprzedazowych Najemcy w parkach handlowych

® Moda = Moda

Obuwie i galanteria Zdrowie i uroda

= Sport = Elektronika

m Wyposazenie wnetrz m \Wyposazenie wnetrz
= Gastronomia = Ustlugi

B Pozotsate m Pozotsate




Centra handlowe w Polsce
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Nasycenie m%/ 1 000
mieszkar

Miasta 50-75 tys.
mieszkancow

Miasta 75-100 tys.
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Miasta 100-200 tys.
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m Nasycenie powierzchnig istniejgcg ™ Nasycenie powierzchnig w budowie

Zrédlo: Jones Lang LaSalk, piec 2012
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Uwarunkowania

cznych wobec
andiowych

« gospodarcze
(sektorowe)

e przestrzenne
» spoteczne
« Srodowiskowe

polityczne
prawne
ekonomiczne
transportowe

spoteczne
(konsumenci)

sektorowe (grupy
nacisku)

Narzedzia

prawne: sektorowe
| przestrzenne
(zakazy/nakazy/
koncesje/
zezwolenia/analizy
skutkow)

plany rozwoju sieci
handlowej (kierunki
rozwoju)
wspotpraca z
inwestorami

Al i
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Szkodliwe uproszczenia I I

» Centra handlowe to po prostu duze sklepy

* \Wszystkie centra handlowe sg takie same |
wymagajq jednakowej polityki lokalizacyjnej

* Model hierarchiczny - konsument robi zakupy
najblize] domu

* Mozna skutecznie powstrzymac rozwoj
nowoczesnych formatéow handlowych

* Interesy konsumentow a interesy drobnych
Kupcow A i
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Doswiadczenia zagraniczne I |

« USA: podejscie bardzo liberalne >> dekoncentracja handlu
>> postepujgca degradacja spoteczno-gospodarcza
srodmiesc >> od lat 70. pierwsze proby ich ozywienia z
wykorzystaniem nowoczesnych centrow handlowych (festival
marketplace)

* Wielka Brytania: system scentralizowany, wyrazne zmiany
polityki wobec handlu podmiejskiego
liberalizm lat 80. — rozwdj parkow handiowych, powstawanie pustyni
spozywczych (food deserts) >>
zaostrzenie polityki na poczatku lat 90. — promowanie rozwoju handlu
w centrach miast i juz wyksztatconych osrodkach handlowych

* Rozwdj obiektow handlowych tuz

ponizej progu (Francja) Ak i
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Polska — uwarunkowania prawne

~a ogsé%g?o;)vaniu » do 2001 — bez szczegotowych regulacii, CH jak kazdy inny budynek
90sp » od 2001 — 1 000/2 000 m?— obowigzkowe MPZP; prognoza skutkéw budowy, opinie gmin

przestrzerrg)ril()lljm Z s sasiednich; CH tylko w oparciu o MPZP

Ustawa o %'anowar!iu i - definicja powierzchni sprzedazy, w studium obiekty >2 000 m2 + obowigzek MPZP (?);
zagospodarowaniu * bez analiz skutkéw budowy CH, jedynie ocena srodowiskowa

przestrzerr:)%m 22005 » skuteczny zakaz lokalizacji tylko przez MPZP, a utrata waznosci planow sprzed 1995 roku

Ustawa o tworzeniu i * obnizenie limitu do 400 m?
dziataniu * pfatne zezwolenie organu wykonawczego gminy (obiekty nowe i istniejgce)
wielkopowierzchniowych » odpowiedzialno$¢ karna wtasciciela za dziatania najemcéw, dzierzawcow i uzytkownikow
obiektow handlowych z « szczegodtowe analizy skutkéw budowy nowego obiektu
2007 (do V11 2008) » obowigzkowa sprawozdawczo$¢

* Niejednoznacznosc przepisow:
— 2 000 czy brak zapisu
— Budowa CH tylko w oparciu o MPZP czy takze WZiZT

— CH poza obszarami wyznaczonymi w studium na
podstawie WZIZT (sprzeczne ze studium) -‘é’vﬂl.'l‘mri_g N:'IEThE



Polska polityka miejska* wobec

_4__ 7

centrow handiowych

« Polityka wobec centrow handlowych jako jeden z elementow polityki
przestrzennej (niejednoznaczne przepisy), marginalna rola handlu (w
tym centrow handlowych) w strategiach rozwoju miast

« Brak spojnej dlugofalowej kompleksowej polityki
handlowej, uwzgledniajgcej roznorodnosc¢ centrow handlowych i ich
lokalizacji

* Nieliczne analizy wptywu centréw handlowych na istniejgcqg siec
dystrybucyjng
* Najczesciej podejscie reaktywne, krotkofalowe

« Brak planowania (w tym przestrzennego) w ramach catych obszaréw
metropolitalnych

« Ograniczony monitoring (GUS, urzedy miast/gmin)

Al i

* Na podstawie analizy dokumentéw strategicznych i planistycznych EUROREG
Warszawy, Krakowa, Wroctawia, Gdanska, Lodzi, Poznania, Lublina -
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