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KILLASA METROPOLITALNA
W PRZESTRZENI WARSZAWY

Celem poznawczym badafi bylo pokazanie prawidlowo$ci zachowafh w przestrzeni
miejskiej zamoznych mieszkafcéw Warszawy, kt6rych zaliczy¢ mozna do ksztattujace] sie
w Polsce tzw. klasy metropolitalnej. Wywiady zostaly przeprowadzone wérdd 132 miesz-
kaficéw luksusowych mieszkan. Lokalizacja apartamentéw wynika w zasadzie z dotych-
czasowe] struktury spoteczno-przestrzennej miasta i subiektywnej waloryzacji przestrzeni
Warszawy. Jednym z gléwnych motywéw zamieszkania w apartamentach jest poczucic
bezpicczefistwa, kolejnym, bardzo waznym - ,bycie migdzy swoimi” oraz prestizowy
charakter micjsca. Mieszkaficy apartamentéw w jeszcze wigkszym stopniu niz pozostali
zamoZni mieszkancy stolicy tworza wokol siebie ,osobne $wiaty”. Przede wszystkim
izolowany, dobrze chroniony $§wial mieszkania i konsumpcji, a wige luksusowe butiki,
malle, restauracje i puby, prywatne szkoly dla dzieci, a takze $wiat dalekich i blizszych
krajow, w ktérych spgdza sie letnie i zimowe wakacje, nie liczac stuzbowych podrézy.
Miedzy licznymi punktami zainteresowafi w micscie, w ktdrym zyja, przemicszezaja sie
dobrymi samochodami, majac niewielki jedynie kontakt z tzw. zyciem ulicy.

Zespdt Europejskiego Instytutu Rozwoju Regionalnego i Lokalnego prébuje
od kilkun lat interesowac si¢ tg czg$cig polskiego spoleczefistwa, kt6rej status
materialny nie odbiega od Sredniej europejskiej, a nawet czgsto ja przewyisza,
Bohdan Jatowiecki nazywa t¢ grupe klasa metropolitalng, nie tylko dlatego, ze
mieszka ona w wielkich miastach, ale przede wszystkim dlatego, ze funkcjonnje
w mniejszym lub wigkszym stopniu w sieci europejskich i §wiatowych me-
tropolii (Jatowiecki 1999; 2000).

Europejska metropolia jawi si¢ wspodlczes$nie jako gigantyczna klepsydra,
ktérej bieguny zajmuja wschodzace warstwy spoteczne, czyli profesjonalne
elity oraz nowi proletariusze, pracownicy tradycyjnych ustug i ludzie ubodzy
zyjacy na marginesie spoleczefistwa, w §rodku za§ mieszcza si¢ tradycyjne
warstwy — burzuazja i robotnicy przemystowi (Perulli 1992), Obecnie zachod-
nioeuropejskie metropolie staja si¢ widownia stalej polaryzacji przestrzeni
spofecznej i ksztattowania si¢ z jednej strony obszaréw mieszkaniowych
zasiedlonych przez zamozne warstwy spoleczne, a z drugiej strony terendw
zamieszkanych przez najubozsza ludno$é miasta, czgsto imigrantéw pocho-
dzacych z innych krajow. Blisko$¢ tych gett wywoluje w sasiednich dzielnicach
zagrozenie, totez brak poczucia bezpieczefistwa, jak to podkresla Michel
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Rochefort (1998), staje si¢ w wielu metropoliach jednym z powodéw ,,powrotu
do érédmiescia” zamozniejszych warstw spotecznych, ktérych przedstawiciele
chronig si¢ w Iuksusowych domach dobrze strzezonych przez zabezpieczenia
elektroniczne i specjalnych straznikGw. Powr6t warstw zamoznych do $§réd-
mieScia, bedacy jedna z cech metropolizacji, okre§la sic w literaturze so-
cjologicznej jako proces uburzuazyjnienia (gentrification).

Obserwowane aktualnie procesy segregacji spoteczno-przestrzennej w euro-
pejskich metropoliach sg rezultatem:

*» dostgpnosci mieszkaf, a wigc relacji miedzy podaza a wyptacalnym popytem,
» dotychczasowej struktury spoleczno-przestrzennej miasta,
® wzrostu poczucia zagrozenia, obecno$ci obcych kulturowo przybyszéw

z innych Kontynentdw oraz rzeczywistego i/lub wyimaginowanego nasilenia

si¢ przestgpczosci,

» symbolicznych wartosci przestrzeni, do kt6rych rézne kategorie jej miesz-
kaficow przywiaznja wage.

Wszystkie te procesy, juz do$é dobrze opisane na przykladzie wielu $wia-
towych metropolii, zaczynaja by¢ réwniez dostrzegane w najwiekszych pol-
skich miastach, a szczegbluie w Warszawie. Od kilku lat przybywaja tu na
dtuzszy pobyt przedstawiciele firm migdzynarodowych, propagujacy wzorce
zachowan charakterystyczne dla kultury rozwinietego kapitalizmn, ktére sa
przejmowane przez polskich pracownikéw tych przedsiebiorstw i rozprze-
strzeniaja si¢ szerzej wiréd zamoznych warstw polskiego spoleczefistwa.
Réwnoczesnie pojawia si¢ coraz wigcej przybyszéw z Azji Potudniowo-Wschod-
niej, gléwnie Wietnamczykdw, poszukujacych w Polsce lepszych warunkéw
zycia, OczywiScie Warszawa nie jest jeszcze europejska metropolia, chociaz
pojawiaja si¢ tu zjawiska i procesy charakterystyczne dla metropolizacji. Sa
one juz na tyle zaawansowane, Ze staja si¢ uchwytne zaréwno jakosciowo, jak
i ilosciowo, a wiec poddaja si¢ socjologiczne] analizie. Badanie procesow
metropolizacji Warszawy i innych miast stuzy nie tylko dokumentacji tych
procesow, ale takze pozwoli by¢ moze na odkrycie prawidiowosci wspétczes-
nego rozwoju miast.

Wyniki wstepnych sondaZy pokazaty, ze proces powstawania apartamentéw
1 ich zespotéw, charakterystyczny dla zachodnich metropolii, widoczny jest
takze w Warszawie. Spelniajg tu podobne funkcje: zapewniajac osobom zamoz-
nym poczucie bezpieczenstwa, ,.bycia migdzy swoimi” oraz odpowiedni prestiz
spoteczny (,,dobry” adres §wiadczy bowiem o pozycji spotecznej danej csoby),
W samej tylko gminie Warszawa Centrum znajduje si¢ okoto 30 budynkéw
lub zespoléw budynkéw apartamentowych.

Celem poznawczym badafi byto pokazanie prawidlowosci zachowan w prze-
strzeni miejskiej zamoznych mieszkanicéw Warszawy, ktérych zaliczy¢ mozna
do ksztaltujacej si¢ w Polsce tzw. klasy metropolitalnej. Z jednej strony uzycie
pojecia klasy metropolitalnej nawiazuje do wezesniejszych koncepeji propo-
nowanych przez Jatowieckiego (2000) oraz R.E. Kanter (1995), z drugiej za$
strony badajac mieszkaficéw apartamentéw, odwolujemy si¢ do koncepcji klas
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mieszkaniowych Johna Rexa (1967, za Giddensem 1998). Wywiady zostaly
przeprowadzone w$réd 132 mieszkaficéw apartamentéw wybranych z listy
doméw tego typu'.

Mieszkancy apartamentéw o sobie

(Gdzie mieszkajg lokatorzy apartamentow?

Do najbardziej prestizowych obszaréw Warszawy naleza od dawna Gérny
Mokotdw, Zoliborz, czeéé $rodmiescia, Saska Kepa oraz czgSciowo Ursynéw.
Ludnosé z wyksztatceniem wyzszym pod koniec lat osiemdziesiatych grupo-
wata si¢ na obszarze centralnym miasta (Stare Miasto i dzielnice §rodmiejskie),
na Zoliborzu, Gérnym i Dolnym Mokotowie oraz na Ursynowie. Na tych
terenach mieszkalo od 20 do 40% os6b z wyzszym wyksztatceniem przy
$redniej dla miasta - 19%. Kategoria ta wystgpowala natomiast znacznie
rzadziej (poza Saska K¢pa, Goctawiem i Rembertowem) w Warszawie prawo-
brzeznej. Na tle tego ogéblnego cobrazu mozna jednak wyrdznié mnigjsze
obszary zamieszkane niemal wylacznie przez klasy Srednie, zar6wno spec-
jalistdéw z wyzszym wyksztalceniem, jak i przedsiebiorcéw. Do takich zespotow
nalezy zaliczyé w Warszawie lewobrzeznej tzw. Zoliborz Oficerski, Sadybe,
Wilanéw, cz¢§é Gérnego Mokotowa, a w prawobrzeznej — Saska Kepe. Do
obszaréw tych dofaczaja obecnie realizacje deweloperskie, zarébwno domy
jednorodzinne, jak i potozone w centrum apartamenty. Mimo istnienia zwa-
rtych, wzglednie jednolitych spotecznie obszardéw struktura spoleczno-przest-
rzenna Warszawy nie ma, tak jak w miastach zachodnioeuropejskich, charakteru
strefowego, a jej obraz jest raczej mozaikowy (Wectawowicz, Ksigzak 1994).

Budownictwo apartamentowe jedynie nieznacznie zmienia ten uklad. Wy-
raznie obecny jest ciagle prestizowy Zoliborz, z przedluzeniem na Bielany
{GwiaZdzista, Kegpa Potocka), Mokotéw oraz ostatnic Kabaty, o szczegdlnie
dobrej ekologicznej lokalizacji, polaczone w dodatku metrem z centrum
miasta. Pewnym nowym zjawiskiem sa prestizowe lokalizacje na Tarcho-
minie, Bemowie i Woli. Szczeg6lnie ta ostatnia dzielnica miala dhugie, ro-
botnicze tradycje, ktére by¢ moze w ten sposéb stopniowo zostang zapo-
mniane. W sumie 37% badanych wiadcicieli apartamentéw skupia sie na
Zoliborza i Bielanach, 19% na Kabatach i Ursynowie, 15% na Mokotowie.
Tak wicc budownictwo apartamentowe, co nie jest niespodzianka, umacnia
dotychczasowa strukture spoteczno-przestrzenna miasta, poglebiajac poprzed-
nio istnigjace zréznicowania.

! Za apartament uznanc mieszkanie w cenie 4000 zt za m* i wigeej; odizolowane od oloczenia
i chronionc (np. ochrona, monitoring, teren ogrodzony, recepcja, portier etc.).
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Kim sa mieszkaficy apartamentéw?

Tygodnik ,,Newsweek” zidentyfikowatl ostatnio kilku przedstawicieli klasy
metropolitalnej, ktérzy beda mieszka¢ w apartamentowcu Villa Monaco, po-
wstajacym na warszawskim Czerniakowie. ,,Zamieszkaja tam m.in. Sandra
Walter, José Carreras, najstynniejszy polski tenor Ryszard Karczykowski,
cérka Jana Kulczyka Dominika Lubomirska, Wiodzimierz Niderhaus — dyrektor
sasiadujacej z rezydencja wytwoérni filméw fabularnych, oraz architekt Ryszard
Girtler, ktéry zaprojektowat dom. Do budynku prowadzi zamknigta szlabanem
ulica Zbyszka Cybulskiego. Za barierka znajduje si¢ utrzymana w stylu §réd-
ziemnomorskim enklawa dla VIP-6w. Oczywiscie jest basen, fitness club,
sauna. — To najlepszy, ale i najdrozszy budynek mieszkalny w Polsce — twierdzi
Mariusz Biatek, realizator projektu, a jednocze$nie lokator jednego z ponad
30 luksusowych apartamentéw. Cena za metr kwadratowy nie przekracza
10000 zt. Pierwsi lokatorzy do swoich mieszkain o powierzchni 150-200

metréw wprowadza si¢ juz w maju’’
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Rys. 1. Wyksztalcenie badanych i ich ojcow
Zr6dio: badania whasne oraz Cichomski 2002.

Mieszkaficy apartamentéw maja w wigkszoSci (blisko 2/3) wyzsze wy-
ksztalcenie, zaliczaja sie w znacznej czeSci do kadr wyzszych i wolnych
zawodbéw (66% w poréwnaniu z 29% w calej Warszawie, Cichomski 2002)
oraz cechuja si¢ stosunkowo znacznym kapitalem kulturowym mierzonym
wyzszym wyksztalceniem ojcéw (ponad 1/3). Dwie trzecie z nich to pracownicy
najemni, pozostali pracuja na wlasny rachunek. W stosunku do wysokiej klasy

2 Newsweek” z 27 stycznia 2002 r.
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zamoznoSci badanej w 1999 r. mieszkaricy apartamentéw cechuja si¢ ogélnie
nieco nizszym poziomem wyksztalcenia i nizszym kapitalem kulturowym.
Natomiast na tle ogétu mieszkaficow Warszawy zaréwno mieszkafcy apar-
tamentéw, jak i ich ojcowie cechuja si¢ wyraZznie wyZszym stopniem wy-
ksztatcenia.

Gospodarstwa domowe sg stosunkowo nieliczne, co dziesiate to gospodar-
stwo jednoosobowe, a prawie co trzecie — dwuoosobowe. Z reguty (blisko
90%) w rodzinie pracuja dwie osoby. Dochody tych gospodarstw z definicji
nalezga do wysokich. Co trzecia rodzina osigga dochéd przekraczajacy 10 000 zi,
réwniez co trzecia znajduje si¢ w przedziale 8 000-10000 zt. Dochody tej
kategorii sa wyraZznie wyzsze od dochodéw badanej poprzednio wysokiej
klasy zamoznosci. Mozna wigc zauwazyé, ze wiaSciciele apartamentéw naleza
do najzamozniejszych w miescie.
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Rys. 2. Miesigczne zarobki badanych (w zi)
Zrédlo; badania wlasne.

Blisko 3/4 0s6b ma samochdd, przy czym sg to samochody klasy wyzsze)
i §redniej i przewaznie nowe (ponad potowa ma mniej niz 3 lata). Dwie trzecie
gospodarstw domowych ma komputer, blisko potowa dostgp do Internetu.
WyraZnie mniej, w poréwnaniu z przedstawicielami wysokiej klasy zamozno-
§ci, a nawet niskiej, jest osob posiadajacych domek letniskowy.

Ponad 3/4 mieszkaincéw apartamentéw wyjezdza na urlop poza miejsce
zamieszkania, w tym niemal polowa badanych deklaruje spedzanie urlopéw
w zagranicznych miejscowos$ciach wypoczynkowych i zwiedzanie r6znych
krajow. Co drugi badany wyjezdza na urlop dwa razy w roku, a co piaty trzy
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razy w roku. Miejsca spgdzania urlopéw nie réznig w zasadzie wtadcicieli
apartamentéw i przedstawicieli wysokiej klasy zamoznosci.

Jezeli natomiast wzia¢ pod uwage ogdt warszawian, to ,,ponad potowa
(56%) wyjechala w ciagu ostatnich 12 miesigcy na wakacje poza migjsce
zamieszkania. Jednak tylko co frzeci mieszkaniec Warszawy w ostatnich
trzech latach spedzal wakacje za granica. Wiek i wyksztalcenie respondentéw
mialy duzy wplyw na ich plany wakacyjne. Zagraniczne wojaze byly wy-
bierane przede wszystkim przez osoby mlode z wyksztalceniem wyzszym,
40% warszawiakdw spedzilo wakacje za granicg trzy i wigcej razy. W zbio-
rowofci oséb, ktére «zasmakowaly» wakacji za granica, prawie wszyscy
(80%) deklaruja spedzenie urlopu poza granicami kraju w nastgpnych dwoch
latach. Natomiast wirdd tych, kidrzy przez ostatnie trzy lata nie odpoczywali
w innym kraju, co piaty deklaruje, Ze ma takie plany na przyszios¢” (Ke-
pifiska, Okélski 2002).

W Kklasie metropolitalnej ksztaltuja sie, zaczerpnigte z Zachodu, nowe
wzory spedzania urlopéw. ,.Do niedawna wiréd miodych, zamoznych profe-
sjonalistéw — pisze Aleksandra Wigcka — modne byty wycieczki na tropikalne
wyspy. Teraz w najlepszym tonie jest samotna wtdczega po Grenlandii albo
noclegi w schroniskach dalekiej Azji. Zasada backpackingu, ktéra przywed-
rowata do nas z Wielkiej Brytanii, jest prosta. Nie zwiedza¢ obcych krajdw,
tylko stara¢ sie w nich zy¢, choé przez kilka tygodni. Prawdziwy backpackers,
nawet tak bogaty jak Bill Gates, z zasady nie rezerwuje pokoi w hotelach, nie
ustala z géry, jak diugo zostanie w jednym migjscu, jezdzi lokalnymi auto-
busami i pociagami trzeciej kiasy, jada w barach, a owoce kupuje na targach
(...) Tanie podrézowanie, przydrozny hotel, podrzedna knajpka — to styl,
moda, a nie koniecznodé. Backpackersi to ludzie z reguly zamozni, sta¢ ich
na samolot i odpowiednie ciuchy - ciepte kurtki z goreteksu, specjalna bawet-
niang bielizne, ktéra nie nasigka potem. A takze gadzety w rodzaju samo-
sktadajacych si¢ materacdw czy bidonéw dostosowujacych si¢ ksztattem do
wolnego miejsca w plecaku’™.

Wérod mieszkaicow apartamentéw blisko 2/3 (66%) urodzito si¢ w War-
szawie, a nieco wiecej (69%) mieszka w stolicy od 18 roku Zycia, co dziesiaty
badany urodzit si¢ lub przeniést do Warszawy ze strefy podmiejskie;j.

W prébie ogdinowarszawskiej niece mniej niz polowa badanych urodzita
si¢ w stolicy (48%), przy czym najwickszy naptyw spoza Warszawy notuja
gminy nowo powstale lub intensywnie rozbudowujace swa infrastrukturg
mieszkaniowa (np. na Ursynowie mieszka tylko 37% urodzonych w Warszawie,
na Bemowie — 39%). Jezeli natomiast chodzi o miejsce zamieszkania (wy-
chowania) do ukoficzenia 15 lat (§8 w przypadku mieszkaficow apartamentdw),
czyli w okresie kulturowego startu w ,,doroste™ Zycie, to na wsi wychowywato
si¢ 18% mieszkaicéw Warszawy (2% apartamentow), w malych miastach
(do 50 tys. mieszkaficéw) — 24% (9% apartamentéw), a w wigkszych — 10%

# Newsweek” z 20 stycznia 2002 1. 1 z 27 stycznia 2002 r.
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(21% apartamentéw). Z kolei w rejonie podwarszawskim wychowato sig 17%
og6tu badanych i tylko 10% mieszkafic6w apartamentéw (Cichomski 2002).

Historia mieszkaniowa ankietowanych jest stosunkowo bogata, wiecej niz
co trzeci mieszkaniec apartamentéw miat co najmniej trzy mieszkania, naj-
wicksza ruchliwo$¢ mieszkaniowa dokonywata sie w okresie transformacii,
w latach 1991-2001. W przypadku 1/3 mieszkaricéw apartamentéw pierwsze
ich mieszkanie znajdowato si¢ poza Warszawa. Polowa po osiagnieciu pet-
noletnoéci jaki§ czas mieszkala z rodzicami, ale blisko co piaty wynajmowat
lokal, a mniej wigcej co si6dmy miat mieszkanie spoltdzieleze badz hipoteczne.
Tak wiec pierwotny zas6b mieszkaniowy, szczegélnie w przypadku drugiego
mieszkania, obecnych wiadcicieli apartamentéw byt stosunkowo wysoki, ulat-
wiajac nabycie ,.docelowego” lokalu. Historia mieszkaniowa jest w tym przy-
padku zblizona do ukazanej w badaniach wysokiej klasy zamoznosci.

Wsréd ogétu badanych mieszkaficdw Warszawy 70% zmieniato miejsce
zamieszkania przynajmniej raz, a co czwarty warszawianin przeprowadzat sig
trzy lub wigcej razy. Srednia liczba przeprowadzek wynosi 1,7. Jednoczeénie
ponad potowa respondentdéw mieszka w tym samym mieszkaniu od 1983 r,,
a 75% nie przeprowadzifo si¢ od 1994 r. Najczestsza forma wiasnosdci po-
przedniego mieszkania os6b, ktére sie przeprowadzaly, byly mieszkania spét-
dzielcze, z tym ze w ponad 20% byly to mieszkania spétdzielcze lokatorskie,
a w 16% spotdzielcze wiasnoSciowe. Prawie taka sama liczba oséb jak w miesz-
kaniach spéidzielczych mieszkata poprzednio w lokalach kwaterunkowych
(Batorski 2002).

Co méwia o swoim domu 1 okolicy mieszkaticy apartamentéw?

Motywy zamieszkania w apartamentowcu sg do§é oczywiste. Na pierwszym
miejscu znalazlo si¢ bezpieczeiistwo, wymienione jako bardzo wainy motyw
przez potowe ankietowanych, natomiast 1/3 okredlita go jako wazny. Do
istotnych motywéw (bardzo wazny i wazny) ponad 2/3 badanych zaliczyto:
zielone otoczenie i odpowiednie sasiedztwo, tylko nieco mniej 0sdb wymienito
prestiz dzielnicy i prestizowy charakter budynku. Osoby zamierzajace naby¢
mieszkanie w apartamencie poszukuja wigc przede wszystkim bezpieczefistwa,
ale réwnocze$nie prestizu — potwierdzenia swojej pozycji spolecznej, a takze
zaspokojenia checi ,bycia miedzy swoimi”.

rédtem informacji o mozliwosci nabycia mieszkania byty przede wszystkim
ogloszenia prasowe, informacje od znajomych oraz kontakt z agentem handlu
nieruchomosciami. Polowa jest zdania, Ze cena jest adekwatna do wartosci
lokalu, ale réwnoczeSnie niemal co trzeci ankietowany narzekal, ze byta ona
za wysoka.

Najwyzsze oceny uzyskaly powierzchnia micszkania, wyposazenie w in-
stalacje oraz lokalizacja domu w przestrzeni miasta. Warto 2auwazyé, Ze
stosunkowo niezbyt wysokie oceny (ponizej czterech na pieciopunktowej
skali) uzyskato bezpieczeristwo okolicy, co zwazywszy na fakt, ze jednym
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Rys. 3. Motywy wyboru obecnego miejsca zamieszkania
Zrédlo: badania wlasne.

z najwazniejszych motywéw zamieszkania w apartamentowcu byla wlasnie ta
cecha, wskazuje na do$¢ znaczny pesymizm w ocenie stanu bezpieczefstwa
w stolicy. Niezbyt wysokie oceny uzyskat koszt (za duzy) nabycia mieszkania,
a najnizsze — jako§¢ szkoty podstawowe;.

Ponad 3/4 ankietowanych nie zamierza zmieni¢ mieszkania, a tych kilka
oséb, ktére zglaszaty taka cheé, wybierato jako przyszla dzielnice zamieszkania
Mokotéw i Zoliborz. W przypadku miejscowosci podwarszawskich najczgsciej
wskazywany byl kierunek potudniowy, prawdopodobnie Konstancin — ulubione
miejsce warszawskiej ,,burzuazji”. Kierunki ewentualnej migracji pokrywaja
si¢ z wynikami uzyskanymi w badaniach z 1999 r.

Wisréd kilku rodzajéw ustug najgorzej oceniana jest dostgpno$¢ placéwek
publicznej ochrony zdrowia (ponad 1/5 ocen negatywnych) oraz placéwek
pocztowych. Oceny ustug dokonane przez mieszkaficow apartamentow sg
zblizone do ocen wyrazonych przez przedstawicieli wysokiej klasy zamoznoSci,
ktérzy jednak lepiej ocenili funkcjonowanie przedszkoli i szkét podstawowych.
Trzeba takze zauwazy¢, Ze jedynie niewielki odsetek mieszkaficow apartamen-
téw korzysta z niektérych ustug, z przedszkola co siédmy, ze szkoty pod-
stawowej co czwarty, a z placowek publicznej ochrony zdrowia zaledwie co
drugi.

Mieszkarficy Warszawy (Lewicka 2002) przecigtnie lepiej niz wiasciciele
apartamentéw oceniaja funkcjonowanie takich ustug jak transport publiczny,
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Rys. 4. Ocena otoczenia budynkéw przez mieszkaficow apartamentowcOw
Zrédlo; badania wiasne.

placéwki pocztowe czy placéwki publicznej ochrony zdrowia, ale réznice sa
mate, tak wigc nie mozna z pewnoScig stwierdzi¢, Ze status materialny réznicuje
te opinie.

Jak dowodza ustalenia Marii Lewickiej, osoby z wyzszym wyksztalceniem,
a wigc wigkszo§¢ mieszkanicow apartamentéw, w mniejszym stopniu niz
przedstawiciele innych kategorii spolecznych identyfikuja sie z miejscem
zamieszkania (Lewicka 2002). ,,Z przeprowadzonych badafi wynika — pisze
autorka — ze teza Bohdana Jatowieckiego o stabszej identyfikacji lokalnej
u nowo powstajacej klasy metropolitalnej Warszawy niz u klas nizszych
znajduje swoje empiryczne uzasadnienie. Identyfikacja z najblizsza okolica
(a w znacznym stopniu tez miastem) pozostawata w ujemnym zwiazku z takimi
wskaZnikami statusu spotecznego, jak wielko§¢ dochodu, wielko$¢ powierzchni
mieszkaniowej, mieszkanie w domu zakupionym u dewelopera, korzystanie
z komputera i Internetu, spedzanie wakacji za granica, czas poSwigcany na
pracg zawodowa itd. Predyktory identyfikacji wobec tych dwéch rodzajow
miejsc sa zatem nieco inne i sugeruja, iz grupy spoteczne w najwigkszym
stopniu zaangazowane w swoje najblizsze otoczenie, a wigc mogace stanowié
podstawe spoteczenstwa obywatelskiego, to klasy niZsze, ludzie o nizszym
statusie spoleczno-ekonomicznym, ludzie starsi (emeryci), osoby spedzajace
wigkszo$¢ czasu w domu. Znajduje to réwniez swoj wyraz w preferencjach
politycznych, paradoksalnie to wcale nie zwolennicy partii, ktérych naczelnym
hastem jest budowa spoleczeristwa obywatelskiego, deklaruja swéj najbardziej
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pozytywny stosunek do najblizszej okolicy (Unii WolnoSci czy Platformy
Obywatelskiej), lecz przede wszystkim zwolennicy partii prawicowych (Akcji
Wyborczej Solidarnosci i Ligi Polskich Rodzin) — wyrazicieli wtasnie tych
«nizszych» klas spolecznych spoteczenstwa Warszawy. Oczywiscie, z wycia-
ganiem jakichkolwiek ostatecznych wnioskéw odno$nie do zwiazkéw migdzy
preferencjami politycznymi ludzi a ich innymi cechami nalezy poczeka¢ do
zdecydowanie bardziej catoSciowej analizy uzyskanych w sondazu wynikéw”.

W jaki spos6b korzystaja z miasta, jego urzadzen i instytucji mieszkaficy
apartamentow?

Do pracy mieszkaficy apartamentéw docieraja w wigkszoSci samochodami
osobowymi, blisko potowa miesci si¢ w przedziale 30 minut. Nieco mniej niz
1/3 korzysta z publicznych §rodkéw transportu i w tym przypadku czas dotarcia
do pracy jest troche dhuzszy. Bardzo niewielki odsetek mieszkancéw apar-
tamentéw znajduje si¢ w zasiggu dojécia pieszego do miejsca pracy. W poje-
dynczych przypadkach mamy do czynienia z amatorami spaceréw, ktérzy
pos§wigcaja na ten cel ponad pét godziny. Wzory docierania do miejsca pracy
sq do$¢ podobne jak w przypadku wysokiej klasy zamoznoSci, ktéra jednak
czgéciej korzystata z samochodu. Na wynik ten wptywa z pewnoScia fakt, ze
pewna czeg$¢ wiaScicieli apartamentéw mieszka na Kabatach 1 korzysta z metra.

Niemal wszyscy badani mieszkaficy apartamentéw zaopatruja si¢ w odziez,
obuwie i kosmetyki w duzych markowych centrach handlowych (,,Galeria
Mokotéw”, ,,Promenada”, ,Panorama” itp.) oraz w luksusowych butikach
w centrum. Mniej wigcej 1/3 odwiedza takze zwykle sklepy, a co dziesiaty nie
stroni od bazar6w. Z bazaréw korzysta si¢ jednak nie tyle z koniecznosci, ile
czesto ,,dla szpanu”, poniewaz w pewnych kregach zamoznych mieszkaficow
miasta panuje moda na second hand. R6wnoczeS$nie wigcej niz co trzeci
badany ubiera si¢ takze za granica. O wzorach zakupéw klasy metropolitalnej
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Rys. 5. Miejsca zakupéw okazjonalnych (odziez) — mieszkancy apartamentow
Zrédlo: badania wlasne.



KLASA METROPOLITALNA W PRZESTRZENI WARSZAWY 69

mozemy takze przeczytaé w tygodniku ,Newsweek™. Ten rodzaj zachowan
przestrzennych r6zni wyraZznie mieszkaricow apartamentéw od zachowar ba-
danych w 1999 r. przedstawicieli wysokiej klasy zamoznosci, ktérzy w mnie-
jszym stopniu korzystali z luksusowych butikéw i raczej unikali bazaréw,
stanowiacych jedno z podstawowych Zrédet zaopatrzenia w odziez i obuwie
reprezentantéw niskiej klasy zamoznosci.

Witasciciele apartamentéw znacznie czgsciej niz poprzednio przedstawiciele
wysokiej klasy zamoznoSci zaopatruja sie w artykuly pierwszej potrzeby
w supermarketach i hipermarketach, chociaz korzystaja réwniez z matych
sklepéw, ktére jednak, podobnie jak na Zachodzie, peilnia funkcje uzupet-
niajaca, czesto niszowa. Jedna trzecia badanych robi takze zakupy na targu.
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Rys. 6. Miejsce zakupow pierwszej potrzeby
Zrédlo: badania wlasne.

Ogétem w hipermarketach kupuje prawie 2/3 badanych, motywy sa oczywi-
ste; ,,prawie wszystko mozna kupi¢ w jednym miejscu”, ,jest duzy wybor
towaréw”, ,jest taniej” i ,,zakupy mozna robi¢ z cala rodzina”. Zdaniem

4 ,Prawniczka Paulina T. kazdej jesieni i wiosny jezdzi do Mediolanu. Sa tam dwie ulice:
via Spigo i via Montenapoleone, gdzie znajdzie si¢ wszystko, W Dolce & Gabbana kupuje
ubrania, u Gucciego dodatki. Stawek B., stylista i konsultant do spraw mody, namawia swoich
klientéw biznesmenéw na wycieczki do Wioch. — W Polsce trudno dobra¢ caty komplet dla
doroslego mezczyzny — méwi. Kosmopolityczni trzydziestolatkowie nie chea i czesto nie moga
wygladaé inaczej niz ich europejscy réwiesnicy. Najbardziej lubie kupowaé w Sztokholmie
— moéwi Monika U. Malgorzata M. — prawnik, jeZdzi do Berlina, a Staszek T. z narzeczong do
Paryza albo do Londynu. Kto wigc kupuje w Polsce? — pyta reporter tygodnika. — Przychodza
do nas kobiety, ktére potrafia wyda¢ w par¢ minut kilka tysi¢cy, nawet nie przymierzajac ubran
— méwi wlasciciel sklepu z dzinsowa linig Calvina Kleina. Nie narzeka takze modny warszawski
projektant Maciej Ziefi. Suknie szyte przez Zienia to wydatek rzedu dziesiatek tysigcy zlotych”.
»Newsweek” z 20 stycznia 2002 r.
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wigkszosci respondentéw hipermarkety powinny byé czynne 7 dni w tygodnin,
a 1/4 uwaza, 7ze powinny pracowaé ,.na okraglo” — 24 godziny przez 7 dni
w tygodniu. Jednym stowem, hipermarket never sleeps.

Wilasciciele apartamentéw czeéciej niz ogét mieszkafic6w Warszawy (Cicho-
mski 2002) korzystaja z réznego rodzaju placéwek handlowych, I tak np.
w hipermarketach robi zakupy 3/4 os6b mieszkajacych w apartamentach
i tylko 2/5 ogdtu warszawian, przy czym czesto z tej formy zakupdw (wymie-
nionych na pjerwszym miejscu) korzysta jedynie mniej wigcej co dziesigty
obywatel miasta.

Z publicznych placéwek ochrony zdrowia Korzysta jedynie niecate 2/5
badanych, natomiast niemal wszyscy korzystaja z placéwek prywatnych. Przy-
chodnie zakladowe pelniy jedynie funkcje uzupetniajace. Z placéwek pubticz-
nych korzysta si¢ przewaznie w miejscu zamieszkania, z prywatnych zas
W centrum.

W przypadku korzystania z placéwek publicznej ochrony zdrowia réznica
mi¢dzy wlasdcicielami apartamentéw i mieszkaficami Warszawy jest bardzo
duza. Z ustug tych placdwek nie korzysta co dziesiaty warszawianin i 3/3
mieszkarficéw apartamentow.

Widoczna juz w poprzednich badaniach polaryzacja pod wzgledem korzys-
tania z placéwek ochrony zdrowia wyraznie si¢ poglebia. 96% mieszkancow
apartamentéw, 89% przedstawicieli wysokiej klasy zamoznoéci 1 17% niskiej
klasy zamoznosci placi za leczenie, W rezultacie ludzie zamozniejsi placa
podwdjnie: sktadke na ubezpieczenie, z ktdrego korzystaja w niewielkim
stopniu, i honorarium przyjmujacym prywatnie lekarzom.

Tak zwana ,,wyzsza kultura” nie jest szczegdlnie popularna wéréd miesz-
kancéw apartamentdéw. Jedna trzecia badanych w ciggu ostatniego roku nie
byla w teatrze (operze). Natomiast wlasciciele apartamentéw dodé czesto
odwiedzajg restauracje — 2/5 wigcej niz 12 razy w roku, a 1/3 od 6 do 12 razy.
Jest to wigcej niz w przypadku wysokiej klasy zamoznogci. Popularna rozrywka
jest takze pub, ktéry wigeej niz 12 razy w roku odwiedza co piaty badany
mieszkaniec apartamentu.

Jedna trzecia badanych mieszkaficow apartamentéw ma dzieci w wiekn
szkolnym. Tylko w nieco wiecej niz co trzeciej rodzinie dzieci uczgszezaja do
szk6t publicznych, pozostate 2/3 to uczniowie szkét prywatnych i spotecznych.
Na pytanie, do jakiej szkoty chciatby posytaé swoje dziecko, jedynie co piaty
badany odpowiada, Ze do publicznej. Niemal identyczne wyniki uzyskano,
pytajac o to samo przedstawicieli wysokiej klasy zamoznodci. Ucieczka od
szkoly publicznej oséb majacych takie mozliwosci — do$¢ powszechna na
Zachodzie — zaczyna by¢ istotnym zjawiskiem takze w Polsce, gdzie staje sig
kolejnym czynnikiem spotecznej polaryzacji.
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Rys. 7. Preferencje mieszkarficw apartamentéw co do wyboru szkoty (% wskazan)
Zrédto: badania wiasne.

Co myS$la mieszkaficy apartamentéw o samorzadzie i dziatalnoSci wiladz
miejskich?

Mniej wigcej 1/3 ocenia warszawski samorzad dobrze, ale réwnocze$nie
wiecej niz co czwarty badany ocenia go Zle. Na tym tle lepiej oceniany jest
samorzad dzielnicowy, ktéry ma mniej (o ok. 10 punktéw procentowych) ocen
negatywnych. Podobna prawidtowos¢ zaobserwowata w analizie badan ogélno-
warszawskich Krystyna Skarzynska: ,,Widzimy wigc — pisze — iz samorzad
Warszawy jest oceniany nieco nizej niz rada poszczeg6lnej gminy/dzielnicy.
By¢ moze jest to przejaw bardziej ogdlnej prawidtowosci: lepiej oceniam to,
co jest mi blizsze” (Skarzynska 2002).

Ocena dziatalno$ci wtadz miejskich w réznych dziedzinach jest ogélnie
mniej niz §rednia, ale nieco lepsza, niz to miato miejsce w przypadku wysokiej
i niskiej klasy zamoznogci. Stosunkowo najlepiej mieszkaricy apartamentow
oceniajg zielefi miejska, transport publiczny i estetyke miasta, najgorzej zas
stan nawierzchni ulic i bezpieczenistwo, chociaz w tym przypadku lepiej niZ
w 1999 r. przedstawiciele wysokiej, a szczeg6lnie niskiej klasy zamoznosci.
Nie mozna jednak powiedzieé, czy jest to wynikiem subiektywnej oceny
poprawy stanu bezpieczefistwa w miescie, czy efektem zamieszkiwania w do-
brze chronionych miejscach.

Warszawa jest przez mieszkaric6w apartamentéw, podobnie zreszta jak
przez przedstawicieli wysokiej klasy zamoznosci, oceniana jako miejsce,
w ktérym sa dobre mozliwosci ksztatcenia dzieci, tatwy kontakt ze Swiatem
oraz mozliwo$ci spgdzania wolnego czasu. Stolica zostata nizej oceniona jako
dobre miejsce do zamieszkania, a takze stosunkowo nisko zakwalifikowano
jej wielkomiejski charakter.
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Mieszkancy Warszawy wobec budownictwa apartamentowego

Jak wynika z badan mieszkaficébw Warszawy (Cichomski 2002), w apar-
tamentach mieszka mniej wigcej co setny mieszkaniec miasta, cho¢ ta liczba
wydaje si¢ nieco zawyZona, poniewaz w Warszawie jest okolo 5000 apar-
tamentéw, co w poréwnaniu z blisko 620 000 mieszkafi stanowi zaledwie
0,8%. Dwie piate badanych styszalo o takich mieszkaniach, 1/5 widziata
budynki apartamentowe, trochg wigcej niz co dziesiaty warszawianin byt
w nich w $§rodku, a mniej wigcej co czternasty ma tam znajomych. Jedynie
nieco mniej niZz co piaty ankietowany nie wie nic o apartamentach. Tak wigc
budownictwo apartamentowe jest do§¢ dobrze znane mieszkaficom stolicy.

Pewng niespodzianka okazat si¢ stosunkowo wysoki stopiefi ,,przyzwolenia”
mieszkaficow Warszawy na budowe apartamentéw. Blisko 2/3 w pehi lub
czeSciowo zgadza si¢ ze zdaniem, Ze tego typu mieszkania s3 zjawiskiem
pozadanym. RéwnieZ tyle samo badanych podziela opinig, ze domy wielo-
rodzinne ogrodzone i chronione sg zjawiskiem normalnym, a tylko okoto 1/5
jest przeciwnego zdania. Wigcej niz jednak 1/4 warszawian uwaza, ze nalezy
budowaé wigcej takich mieszkan, a co trzeci jest zdania, Ze liczba apartamen-
téw jest wystarczajaca. Jedynie co dwudzicsty pigty ankietowany uwaza, Ze
takich mieszkan nie nalezy w ogdle budowaé.

Na pytanie ,,czy ogrodzenia doméw osobiécie ankietowanemu przeszkadza-
ja” co piaty odpowiada, ze tak, i réwniez co piaty uwaza, ze takie ogradzanie
doméw przeszkadza, ale nie bardzo. Natomiast polowie warszawian to w ogble
nie przeszkadza. Mieszkancy Warszawy w wigkszym stopniu niZz wlasciciele
apartamentéw opowiadaja si¢ (87% w stosunku do 79%) za wspieraniem
budownictwa mieszkaniowego ze §rodkéw publicznych, przy czym duza wig-
kszo$¢ w obu przypadkach jest zdania, Ze wspierane powinno by¢ anachronicz-
ne budownictwo blokowe.

Podsumowanie

Lokalizacja apartamentéw wynika z dotychczasowej struktury spoleczno-
-przestrzennej miasta i subiektywnej waloryzacji przestrzeni Warszawy, Apar-
tamenty buduje sig przewaznie tam, gdzie dotychczas mieszkaly tzw. wyZsze
warstwy spoleczne, co odpowiadato poprzednio rozmieszczeniu oséb z wyz-
szym wyksztalceniem. Obecnie naktadaja si¢ na to coraz wieksze zrdznico-
wania majatkowe. Jednym z gtéwnych motywéw zamieszkania w apartamen-
tach jest poczucie bezpieczefistwa (ogrodzenia, straze, alarmy), chociaz jest to
oczywiscie poczucie wzgledne. Kolejny bardzo wazny motyw stanowi ,,bycie
miedzy swoimi” oraz prestizowy charakter miejsca.

Ponad 70% badanych uwaza ,,odpowiednie sasiedztwo” za bardzo waZny
i wazny motyw nabycta mieszkania w apartamentowcu. A czynaik ,bycia
mi¢dzy swoimi” jest jednym z decydujacych w procesie agregacji 1 segregacji.
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Jest on tak samo, a mozZe bardziej istotny w przypadku najbardziej zamoznych
warstw spolecznych niz kategorii biedniejszych.

Mieszkaricy apartamentéw w jeszcze wigkszym stopnin niz pozostali zamo-
zni mieszkaricy stolicy tworzg wokét siebie ,,0sobne §wiaty”. Przede wszystkim
izolowany, dobrze chroniony §wiat mieszkania, §wiat konsumpcji, a wigc
luksusowe butiki, malle, galerie, restauracje i puby, §wiat spotecznych i prywat-
nych szkét dla dzieci, $wiat dalekich i blizszych krajéw, w ktérych spedza sie
letnie i zimowe wakacje, nie liczac stuzbowych podrézy. Migdzy wigkszoscig
punktdw zainteresowan w mieécie, w ktérym zyja, przemieszczaja si¢ dobrymi
samochodami, majac niewielki jedynie kontakt z tzw. Zyciem ulicy.

Jest rzecza dos¢ zaskakujaca, ze wirdd duzej wigkszoSci warszawian istnieje
przyzwolenie na budowe apartamentdw, a wigc nicegalitarne zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych, czyli w konsekwencji na spoleczne nieréwnoéci.
Czyzby byl to sygnal zanikania postaw tzw. zazdrosnego egalitaryzmu?

Mieszkaficy apartament6w naleza do elity finansowej miasta, a czesto do
elity fout court, wiekszos¢ swoich potrzeb w miescie zaspokajaja na zasadzie
rynkowej, jednakze nie wszystkie z tych potrzeb moga byé w ten sposob
zaspokojone. Do nierynkowo zaspokajanych potrzeb naleza korzystne cechy
ekologiczne miasta, czyste powietrze, woda, zielefi, wygodny transport miejski,
zaréwno zbiorowy (metro), jak i indywidualny (szybko przejezdne trasy,
podziemne parkingi), estetyka miasta 1 jego wielkomiejski charakter. Mozna
powiedzieé, Ze s3 to potrzeby wszystkich mieszkaficbw miasta, i tych bogatych,
i tych biednych — ale ci pierwsi jezeli nie znajda dla siebie cdpowiednich
warunkéw, nalezac do klasy metropolitalnej, szczegélnie po integracji z Unia
Europejska, po prostu z miasta wyjada.

Tak wigc wladze miejskie powinny dba¢ o zamoznych mieszkafcédw, bo
zaréwno swoja praca, jak konsumpcja, utrzymujac zatrudnienie w luksusowych
sklepach, restauracjach, pubach itp., przede wszystkim przyczyniaja si¢ do
pomysinosci miasta.
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Metropolitan Class In Warsaw Space

The objective of the research was to analyze the patterns of behaviors in
the urban space of the rich inhabitants of Warsaw. The targeted group can be
classified as members of the rising metropolitan class. The research covered
interviews with 132 inhabitants of the luxury apartments. The location of the
apartments in Warsaw is in fact the result of the former socio-spatial structure
of Warsaw and the subjective valorization of urban space. The research
revealed that one of the main motives for choosing the apartments as a place
for living was the need of security. Another reason given by the interviewee
was a sense of belonging to the own class — sense of being in a “peer group”
and the prestige of the place.

The inhabitants of the apartments create “a separate world” around themsel-
ves. It consists of well secured, protected, isolated houses, luxury consumption,
top restaurants, malls, pubs, private schools and travels to exotic, foreign
countries (for business purposes or just for vacations). The inhabitants of the
apartments have spots of interests in the urban space and they travel between
these isolated points of the city in their luxury cars. Thus, these members of
rising metropolitan class have very limited contact with the “life on the ordinary
streets”.



