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Ekonomia polityczna
metra kwadratowego

Wyzwanie patodeweloperki w Polsce

Seminarium EUROREG | 26 pazdziernika 2023 r.
dr tukasz Drozda
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Przedstawione wizualizacje inwestycji oraz modele budynkéw maja charakter pogladowy, oraz nie stanowia elementu oferty w rozu
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Jak zdefiniowac
patodeweloperke?

* Tylko nieruchomosci mieszkalne?

* Rola deweloperéw vs inne podmioty
(np. fliperskie)

» Ptaszczyzny: Bow I
— Architektura ,%ﬂg! / |_|_|_| ]l_um
— Urbanistyka
— Ekonomia (polityczna?) metra

kwadratowego
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» Ortofotomapa 2021, za:
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Mieszkania oddane do uzytku w Polsce wg typu

inwestora (1995-2022)

ogobtem

—deweloperzy
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Zrédto: BDL GUS
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Produkcja mieszkaniowa w Warszawie
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Ekonomia metra kwadratowego

* Polityka mieszkaniowa jak najbardziej istnieje
* Instrument stosowany konsekwentnie: dotowanie popytu
* W zwigzku z powyzszym: model dyskontu deweloperskiego

* Niski stopien pokrycia planistycznego dodatkowo utatwia ekspansje
patodeweloperki ,dyskontowej”

* Dos¢ marginalna rola finansjalizacji mieszkalnictwa w Polsce
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DZIENN"(~ Wiadomosci  Kobieta Sport Motofakty Biznes Dom  Edukacja Agro

Strefa Biznesu  Dziennik Zachodni - Strefa biznesu - Katowice. Polski Zwigzek Firm Deweloperskich otworzyt Oddzia

Katowice. Polski Zwiazek Firm Deweloperskich
otworzyt Oddziat Slaski

ﬁMarcinSliwa 2 maja 2023, 19:25 0O BB

W czwartek 11 maja w Willi Goldsteindw przy pl. Wolnosci 12A w Katowicach odbyta sie inauguracja Oddziatu
Slaskiego Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich (PZFD). To juz siédmy oddziat PZFD, najwiekszej
organizaciji branzy deweloperskiej w Polsce. Prezesem zarzadu Slaskiego Oddziatu PZFD zostat Maciej
Wojcik z TDJ Estate. Nowy oddziat PZFD powotato 14 czionkow zatozycieli.

. . . . Za: https://www.instagram.com/p/CoZyaEkIMm9/,
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Whioski
* Monopol deweloperski w zakresie produkcji

* Nieistotna statystycznie rola publicznej
alternatywy

« Kierunek (przeciw)dziatania: nie tylko prawo

16 000 000

14 000 000 -

liczba pustostandw w
Polsce

budowlane 12000000 - : "
poziom produkgji
° . H H 1 10 000 000 mieszkaniowej firm
Instrumenjc..urynkomer)le zaml.ast monopolu - W
oraz prowizje/granty mieszkaniowe 8000 000 - - 20227,
(Twardoch i in. 2023): np. w Warszawie 6000 000 - e
pokrycie niezrealizowanego celu 4000000 - -

Trzaskowskiego (1 500 mieszkan rocznie)

* Nie do konca uprawniona hegemonia
deweloperska pod katem myslenia o
mieszkalnictwie (raptem <2 min mieszkan w
ciggu 30 lat!)
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kontakt: lukaszdrozda@uw.edu.pl




