,Radzimy sobie w taki sposob, ze po prostu sobie nie radzimy”.
Doswiadczenia mieszkaniowe klasy sredniej w Polsce

dr Justyna Orchowska, EUROREG, Uniwersytet WarszawskKi
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https://commons.wikimedia.org/wiki/User:Emptywords

Szerszy program
badawczy...

“Mieszkania poza zasiegiem? Strategie
mieszkaniowe miejskiej klasy sredniej w
Polsce”, Nowe Idee 3Aw POB V, IDUB

“Niepewnos¢ mieszkaniowa i miejska
klasa srednia w Polsce — wyjazd
konsultacyjny”, Miniatura-7, NCN

T-h.omé§:@rcﬁOW§‘kiF .
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Bezbronna klasa
$rednia na rynku o
mieszkaniowym?

S ATAK ROSII

IBAUKRAINE =
- KONIEC NIERUCHOMOSCI DLA SREDNIO ZARABIAJACYCH?
é Kredyt 'OLITYCE.PL> ZAMACH? SCHETYNA GRZMI: “ZACZNIE SIE FESA"TIPOLSCE 418
08.04.2022
"Klasy srednigj nie stac¢ juz na "Klasa srednia nie ma
mieszkania. Po podwyzkach dzis wyboru. Kiedy w
stop 30-latkowie bez szans Warszawie miejskie
na kredyt" Gazeta Stoteczna mieszkania bedga dla niej

opcjg?" Gazeta Stoteczna



Pytania
badawcze

Pytanie - 01

Jakich najwazniejszych wyzwan
mieszkaniowych doswiadczajg
przedstawiciele tej klasy?

Pytanie - 02

Jak zmniejszajgca sie dostepnosc
mieszkaniowa wptywa na codzienne
funkcjonowanie i wzorce konsumpcji
te] klasy?

W jaki sposéb zmniejszajgca sie
dostepnosc¢ mieszkaniowa

doswiadczana jest przez miejska
klase srednig?




Mieszkania, przestrzen miejska i
kKlasa spoteczna

@l

Klasy spoteczne Uprzestrzennienie klas Klasy mieszkaniowe

To miejsce zamieszkania
okresla klase spoteczng,
nie tylko zawdd i
wyksztatcenie

Miejsce mieszkania i
lokalizacji mieszkaniowej w
trajektoriach mieszkancow

miast

Relacja miedzy statusem
mieszkaniowym a pozycja
spoteczng




“Zaginiona” socjologia
miasta Plerre’a Bourdieu

Mieszkanie

Kapitat ekonomiczny

Wartosc¢ nieruchomosci,
status wtasnosciowy

Kapitat kulturowy

Architektura wnetrz,
rozktad (symbol statusu)

Kapitat spoteczny

Zycie rodzinne
(przestrzen relacji)

Klasa spoteczna

Kapitat ekonomiczny

Dochdd, praca (sita
nabywcza)

Kapitat kulturowy

Edukacja, gust (znajomos¢
rynku, estetyka)

Kapitat spoteczny
Sieci znajomosci
(rodzina, przyjaciele)

Lokalizacja

Kapitat ekonomiczny

Dostep do instytucji
(edukacja, praca, itd.)

Kapitat kulturowy

Pozycja i prestiz
(dystynktywne praktyki)

Kapitat spoteczny

Bliskos¢ do agentow
(sgsiedztwo, spokdj)

1999

Efekty miejsca

Dystynkcja w przestrzeni
miejskiej

Relacja pomiedzy

przestrzenig spoteczng a
geograficzng. Kapitaty
dajg mozliwosc¢ wyboru, a
ich brak “przykuwa do
miejsca”.




s . Hegemonia polityczna : Pomiedzy wyborem a Niepewnosé
KI a S a S re d n I a klasy sredniej ograniczeniami

W miescie

- & — The MIDDLE
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A Study
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Posiadanie domu i lokalizacja
mieszkaniowa jako istotny element
tozsamosci, statusu i dystynkcji tej
klasy




Kontekst Europy
Srodkowo-
Wschodnig]

Luka badawcza w Polsce

@ Dziedzictwo postsocjalistyczne i
transformacja ustrojowa

Dyskusja na temat definicji ,klasy
spotecznej”, a zwtaszcza ,klasy
Sredniej”

Fot: Miasteczko Wilanéw. Autor: Emptywords. Zrédto:
Wikimedia, CC.

Kredyt hipoteczny

Finansjalizacja zycia
codziennego

Trajektorie
mieszkaniowe

Grupy wrazliwe

Osoby w kryzysie
bezdomnosci, samodzielne
matki, seniory, lokatorzy
mieszkan komunalnych...

Fot:-Osiedle mie’szka-l-ne_\'h.a OchocreAutor
Thomas Orchowski. | =i vy


https://commons.wikimedia.org/wiki/User:Emptywords

Wiasnos¢ (kredyt)

Polska jako
studium
przypadku

Wynajem (za darmo lub taniej)
9.4%

Wiasnosé
Programy wsparcia Wtasnosci 74.3%

mieszkaniowej (Rodzina na swoim,
2007-2021; Mieszkanie dla mtodych,
2014-2018; Pierwsze mieszkanie,
2023-2027). Zrédto danych: EUROSTAT, 2022.




Dostepnosc
mieSZkaniOWa W 15,000
Polsce

Wedtug badania Deloitte w 2021 roku
: , : : 12019 12020  1.2021 1.2022  1.2023  1.2024
mieszkanie o powierzchni 70 mkw.

kosztowato w Polsce rownowartosc 7,8
rocznych pensji brutto.

Zrédto danych: Otodom Analytics, 2024, érednia rynek wtérny i
pierwotny, ceny ofertowe.




Niepewnosc mieszkaniowa
klasy sredniej w Polsce

O1 03

Metoda Operacjonalizacja Grupa badawcza Miejsce badan

Wywiad biograficzny Osoby w wieku 30-40

Rozpoczyna sie Kapitat ekonomiczny Posiadajgce mieszkania Naptyw nowych
pytaniem otwierajgcym, (zawdd), kulturowy na kredyt bagdz mieszkancow i jedne z
a nastepnie zadawane (wyksztatcenie), wynajmujace, ktore najwyzszych cen na
sg pytania pogtebiajgce spoteczny (sieci doswiadczyty niepewnosci rynku mieszkaniowym
Znajomosci) mieszkaniowej w Polsce




Trajektoria spoteczno-mieszkaniowa

Dziecinstwo Studia Po studiach Przysziosc¢

Dom rodzinny



Kluczowym zasobem
umozliwiajgcym
radzenie sobie z

wyzwaniami na rynku

mieszkaniowym jest
kapitat spoteczny

— Wyniki empiryczne

Znajomi, przyjaciele, krewni

Rola kapitatu spotecznego

e Przyjaciele i znajomi - pomoc w znalezieniu
mieszkania; podnajem ponizej ceny rynkowej;
wsparcie w procesie kupna mieszkania (np.
opiniowanie umow); wsparcie w
najtrudniejszych momentach (np. finansowe)

e Zwigzek romantyczny - mozliwosc¢ dzielenia
kosztow, zasob dostrzegany przez singli,
niekoniecznie dostrzegany przez osoby w parze



Jak optacic
mieszkanie?

“Nawet jakbym miata nie jes¢, to najpierw ptace

Majatek rodzinny nieobecny w takie rzeczy” (Agnieszka, 36 lat)

historiach zycia (tylko jako pomoc “na
start”). Gtdbwna os$ podziatu pomiedzy
rozmowcami a “osobami z
Warszawy/Gdanska”. Brak
dostrzegania roznorodnosci tych osob.

@ Priorytetyzowanie wydatkow i zarzgdzanie budzetem

@ Brak oszczednosci
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Fot: Tak zwany polskl Hongkong. Autor .

Miesz kanie na Panek. Zrodto: Wlklmetﬂa_.SC F;'-.".I.:__I_J_:I:;__Z L e A R s Lot e
pierwszym miejscu,
konsumpcja nha drugim

02 Miedzy ,gorszym”
mieszkaniem a ,gorszg”
okolicg

Wizja lepszej przysztosci,
“uciekanie” z mieszkania

- Fot.: Krajobraz Wilanowa. Autor: Thomas Orchowski



https://commons.wikimedia.org/wiki/User:Panek

Czy klasa srednia doswiadcza
“stresu mieszkaniowego”?

Karolina, 35 lat, nauczycielka

Jak wczesniej szukatam mieszkania, to mowitam:
tylko nie Biatoteka. Miatam zatozenie, ze to juz jest
koniec swiata, nic tu nie dojezdza, ze jak tu
zamieszkam, to juz w ogole z domu nie wyjde. |
Wybdr mieszkania jako jakos tak oglgdatam mieszkania, ktore byty w moim,

proces negocjowania jakby zakresie cenowym i byty straszne, szczerze
mowigc, totalny syf. [...] Ale nie zatuje. Tu jest
super, cisza, spoko.

oczekiwan


https://commons.wikimedia.org/wiki/User:Cybularny

Fot: Thomas Orchowski.

iy e

Agata, 31 lat,
pracowniczka
korporacji

Czy klasa srednia doswiadcza
“stresu mieszkaniowego”?

lada moment mato kogo bedzie stac na mieszkanie
w takich, nazwijmy lepszych dzielnicach, nie tych
obrzeznych. Wiem, ze znajomi tez zaczynajg
nazywac Warszawg miejsca, ktore w ogole nie sg
Warszawg. Ostatnio sie smialismy np. ze Gora
Kalwaria albo jakies Marki [to Warszawa] i dla mnie
to jest strasznie ciezka sytuacja. [...] Jesli chodzi o
moich znajomych, no to z reguty w wiekszosci z
wyprowadzajg sie Warszawy, w zwigzku z tym
radzimy sobie w jaki sposob, ze na po prostu sobie
nie radzimy.
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Krakowianie

Czyje prawo do Nt

z dostosowaniem swojego budzetu
do oczekiwan deweloperow.

== s Gy
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mieszkania? i

‘ Klasa Srednia nie jest skazana na ,wybor z
koniecznosci” (Bourdieu, 2005, s. 411).

Opinie na temat polityki mieszkaniowe] w
kraju: “Nie wiem”, “nie jestem ekspertky”.
Mieszkania komunalne tak, ale...
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Centrum Europejskich Studiow
dr Justyna Regionalnych i Lokalnych EUROREG,
Orchowska Uniwersytet Warszawski

@ j.orchowska@uw.edu.pl

@ www.euroreg.pl



